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1. 目的和适用范围
规定本校已识别的主要能源使用相关的公共建筑运行和维护活动，并使之与能源方针、目标、指标和能源管理实施方案一致，以确保其在规定条件下按规定方式运行。
    适用于对本校能源管理体系管理界定的范围和边界的运行控制。
2、规范性引用文件
     下列文件对于本文件的应用是必不可少的。凡是注日期的引用文件，仅所注日期的版本适用于本文件。凡是不注日期的引用文件，其最新版本（包括所有修改单）适用于本文件。
  GB/T 23331-2012/ISO50001：2011 《能源管理体系  要求》
   GB/T29456-2012《能源管理体系  实施指南》
    GB/T 2589  《综合能耗计算通则》
GB17167   用能单位能源计量器具配备与管理通则
GB 50034  建筑照明设计标准
GB 50189  公共建筑节能设计标准
GB 50352  民用建筑设计通则
GB 50411  建筑节能工程施工质量验收规范
JGJ 176  公共建筑节能改造技术规范
JGJ/T 177  公共建筑节能检测标准
GB50365-2005  《空调通风系统运行管理规范》
GB/T8174  《设备及管道绝热效果的测试与评价》
GB19210-2003  《空调通风系统清洗规范》

3．术语和定义
3.1公共建筑 
[bookmark: _Toc353441185][bookmark: _Toc353441229][bookmark: _Toc353441379][bookmark: _Toc353545166][bookmark: _Toc353791195][bookmark: _Toc353792755][bookmark: _Toc353795191][bookmark: _Toc353867136][bookmark: _Toc353867306][bookmark: _Toc353867466][bookmark: _Toc353868942][bookmark: _Toc353881448]公共建筑是指供人们进行各种公共活动的建筑。
公共建筑包含办公建筑（包括写字楼、政府部门办公室等），商业建筑（如商场、金融建筑等），旅游建筑（如酒店、娱乐场所等），科教文卫建筑（包括文化、教育、科研、医疗、卫生、体育建筑等），通信建筑（如邮电、通讯、广播用房）以及交通运输类建筑（如机场、高铁站、火车站、汽车站等）。

3.2公共建筑能耗总量 
[bookmark: _Toc353441186][bookmark: _Toc353441230][bookmark: _Toc353441380][bookmark: _Toc353545167][bookmark: _Toc353791196][bookmark: _Toc353792756][bookmark: _Toc353795192][bookmark: _Toc353867137][bookmark: _Toc353867307][bookmark: _Toc353867467][bookmark: _Toc353868943][bookmark: _Toc353881449]指公共建筑在一定时间段内（一般为一年）运行某个目标建筑物所需要的各种能源的总量，主要包括电力、燃料油、燃气、燃煤、市政热水（或蒸汽）及水等，也包括低热值燃料、生物质能和太阳能等的利用。不包括公务用车油耗。

[bookmark: _Toc353441189][bookmark: _Toc353441233][bookmark: _Toc353441383][bookmark: _Toc353545170][bookmark: _Toc353791199][bookmark: _Toc353792759][bookmark: _Toc353795195][bookmark: _Toc353867140][bookmark: _Toc353867310][bookmark: _Toc353867470][bookmark: _Toc353868946]3.3公共建筑所有者
对公共建筑具有占有、使用、收益、处分权利的本校。
[bookmark: _Toc353441190][bookmark: _Toc353441234][bookmark: _Toc353441384][bookmark: _Toc353545171][bookmark: _Toc353791200][bookmark: _Toc353792760][bookmark: _Toc353795196][bookmark: _Toc353867141][bookmark: _Toc353867311][bookmark: _Toc353867471][bookmark: _Toc353868947][bookmark: _Toc353881450]注:公共建筑所有者通常为其产权单位。

[bookmark: OLE_LINK1][bookmark: OLE_LINK4]3.4公共建筑管理者 
可为公共建筑所有者或受其委托对公共建筑开展运营管理活动的本校。
注:公共建筑管理者可以包括物业公司。

4．职责
4.1节能工作办公室负责本程序的归口管理；
4.2综合服务中心水电服务部负责水、电的运行管理控制；
4.3综合服务中心运输服务部负责车辆用燃料油的运行管理控制；
4.4综合服务中心负责学校内用水的运行管理控制；
4.5海滨校区后勤服务中心负责海滨校区水、电的运行控制；
4.6饮食服务中心负责消耗天然气的运行控制；                                                 
4.7其他各相关单位（二级学院、管理部门、饮食服务中心、学生公寓服务中心）建立责任人制度，确保本单位按本校制定的运行管理制度、作业指导书的要求执行。
4.8节能工作办公室全面负责本校节能的具体工作落实，部署、协调、监督、检查以及节能型校园建设的各项工作。

5．工作程序
5.1、对本校的能源运行管理，应确保其能满足各公共建筑、设施特定的功能要求。
5.2、本校依据国家、地方或行业的要求建立并实施的运行管理制度。适用时，应包括：
1. 建筑本体围护结构的管理制度；
空调系统管理制度；
照明系统管理制度；
变配电系统管理制度；
电梯系统管理制度；
给排水系统管理制度；
室内设备系统管理制度；
特殊区域用能系统管理制度；
为实现本校功能所需的交通系统管理制度等。
后勤管理处建立并实施上述系统中的主要用能设备的管理制度，宜将经济运行要求纳入相关的管理制度，确保设备处于经济运行状态。
后勤管理处建立并保持公共建筑本体及主要用能系统、主要用能设备的档案
以及运行、维护、维修记录。
后勤管理处以适当的方式对公共建筑的相关方施加影响。
后勤管理处建立并实施《能源贮存管理制度》。
5.3、 学校设施设备能源使用特点
学校内的公共建筑主要包括教室建筑、实验室建筑和办公建筑。学校建筑和商业写字楼、商场、宾馆饭店等相比，除采暖之外的能耗密度低得多。学校建筑的一大特点是最炎热的时间段通常放假。
5.4、因学校建筑由于其功能不同，其对室内环境要求（如温度、湿度、二氧化碳浓度等）有着显著的差异。学校建筑的节能运行，应确保其能正常实现应有的功能（如安全、环境要求）。
5.5、学校的节能运行管理，应从能源的采购、贮存、转换、传输、用能等环节着手进行。 
在运行的过程中，会使用煤、天然气、蒸汽等外购能源，学校后勤管理处应建立相关的贮存管理制度，防止能源的意外损失，如为煤堆场配备消防器材、定期盘点等。
学校的能源转换设备主要包括制冷设备、热泵、锅炉等，其管理可结合各用能系统的运行管理进行。
学校的能源传输主要是冷热媒、电力等的传输，其管理可结合各用能系统的运行管理进行。
5.6、本校的用能系统主要有空调系统、照明系统、变配电系统、电梯系统、给排水系统、室内设备系统等，部分公共建筑可能还存在电子计算机机房、实验室等特殊用能系统。本校应针对这些主要用能系统制定运行管理制度，并建立有关的运行记录。
5.7、运行管理作业通常包括以下的内容：
5.7.1、空调系统
1）按照GB50365《空调通风系统运行管理规范》的要求编制《空调系统运行作业指导书》运行；
2）明确各空调区域的温度、湿度、新风量控制、开启时间等要求，应满足有关部门的现行规定，如《关于严格执行公共建筑空调温度控制标准的通知》中规定的要求；
3）按照《设备及管道绝热效果的测试与评价》GB/T8174定期对设备、管道的保温状况进行检查，确保水系统、风系统管道的保温状况良好；
4）按照《空调通风系统清洗规范》GB19210定期实施空调设备及风管的清洗维护，确保换热效率，减少风阻；
5）空调能够进行末端控制。
5.7.2、照明系统
1）对照明实现分区控制；
2）各功能房间的照度应符合《建筑照明设计标准》GB50034的要求；
3）公共区域的照明，采用声、光、延时等智能化控制手段；
4）控制建筑物外部装饰用照明；
5）对照明设施进行定期清洁，及时更换照明灯具；
6）选用高效节能照明灯具。
5.7.3、变配电系统
1）高低压配电柜房合理地使用空调；
2）自动补偿设备能够正常运行，功率因素应不低于规定的要求；
3）加强对变压器的运行维护。
5.7.4、电梯系统
1）电梯宜实现智能化控制，具备错误消号功能；
2）合理设置电梯的运行时间及台数；
3）对自动扶梯采取变频控制；
4）加强对电梯的日常润滑、维保工作。
5.7.5、给排水系统：
1）杜绝跑冒滴漏现象；
2）给排水系统实现变频控制;
3）使用节水型洁具,如采用免水型小便斗；
4）通过中水回用进行绿化。
5.7.6、室内设备系统：
1）减少电脑等设备的非必要待机；
2）选用节能型的办公设备。
上述建筑设施的主要用能系统中，有变压器、风机、水泵等用能设备，这些用能设备的运行状况对能源使用有着显著的影响，本校建立设备管理制度，明确设备的检查、保养、维修等管理要求，在管理制度中应考虑引入经济运行标准中的相关要求，确保设备完好处于经济运行状态。
5.7.7、建筑围护结构对能源使用有着重要的影响，所以对建筑围护结构的管理也应是节能运行管理的重要内容。建筑围护结构的管理制度通常应包含如下内容：
1）对围护结构如遮阳设施、外墙保温、屋顶隔热等进行例行的检查和维护；
2）在进行装修、改造和维护时，不得擅自改变或破坏建筑物的节能围护结构体系和节能设施。
部分公共建筑由于其占地面积较大或者为方便学生等原因，会提供交通服务，如校车服务等，学校应明确管理要求，对其出行线路、运行时间等做出合理安排。
建筑围护结构、用能设备、设施的历史资料（如竣工图、设备说明书、维修记录等）是节能运行管理的重要基础技术信息，后勤管理处建立相关的档案管理制度，确保信息的完整性。
5.7.8、运行管理活动中，可委托物业管理公司对本校实施全面的管理或者会将某些专业活动（如空调系统的清洗）外包，本校应将有关运行管理要求以合同、协议的形式告知，并对过程实施监控。
5.7.9、使用者的行为对能耗也有着十分重要的影响，例如：使用电梯、电器设备、租赁客户使用耗能设备等。学校后勤管理处应以适宜、有效的方式对他们施加影响，如与租赁客户签订协议、在宣传栏内张贴宣传告示、鼓励学生多使用楼梯等。

6、相关文件
《能源管理体系运行管理制度汇编》
《作业指导书汇编》
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